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1. Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks on Endrik Viru. Planeeringu alaks on
Kuusalu vallas, Kiiu alevikus Nurmenuku (35201:003:0156) maaiiksus, pindalaga 49459
m? (100% maatulundusmaa). Planeeringu eesmirk on jaotada planeeringuala viieks
tootmismaa krundiks (suurustega 3170-4155 m?) ja kuueks elamukrundiks (suurustega
3620-7045 m?). Eesmérk on elamukruntidele rajada neli ridaelamut (6 boksi, 2 korrust, 10
m korged) ja kaks korterelamut (12 korterit, 2-3 korrust, 13 m). Lisaks rajada
tihiskanalisatsioon ja iihisveevédrk ning gaasitrass. Juurdepdds kinnistule on tagatud
avalikult kasutatavalt Kiiu-Jaanukse (3530018) teelt.

Detailplaneeringu koostamise eesmiirgid on:
* Nurmenuku Kinnistu elamu- ja tootmiskruntideks jagamine ja ehitusdiguse andmine.
» Liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.
» Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

» Koigi vajalike piirangute ja servituutide méaaramine.

2. Detailplaneeringu liihtedokumendid

* Kuusalu valla tildplaneering kehtestatud 19. detsember 2001. a méarusega nr 63;

* Loksa valla tildplaneering kehtestatud 14. mai 2009. a méérusega nr 38;

» Harju maakonnaplaneering 2030+ (riigihalduse ministri 09.04.2018 késkkiri nr 1.1-4/78);
» Planeerimis- ja Ehitusseadus;

» Kuusalu valla ehitusméérus;

» Kemikaaliseadus;

* Jt kehtivad digusaktid ja normid.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning planeeringuala méjuala
funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

3.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Maakasutus: Maa-ameti infosiisteemi kaardirakenduse kohaselt on Nurmenuku kinnistu
100 % maatulundusmaa. Kinnistu pindala on 49459 m?, sellest 48151 m? haritav maa ja
1308 m? muu maa (vt joonis 1). Planeeringualal olemasolevad hooned puuduvad.
Idapoolsest kiiljest piirneb planeeringuala Kiiu-Jaanukse teega.
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Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala markeeritud punase joonega (allikas: Maa-amet)

Planeeritav ala piirneb

+  Po&hjast Jossi kinnistuga (35201:003:0009) 100% elamumaa (pindala 13719 m?, s.h.
haritav maa: 8432 m?, duemaa: 4388 m? ja muu maa 899 m2. Kinnistul paikneb elamu
(ehitisealune pind: 96 m?) ja kiiiin-laut (ehitisealune pind: 84 m?).

+  P&hjast Harma kinnistuga (35201:003:1040) 100% elamumaa (pindala 19201 m?, s.h.
duemaa: 11127 m?, haritav maa: 2266 m?, metsamaa: 3636 m?, looduslik rohumaa: 1162
m? ja muu maa 1010 m?. Kinnistul paikneb elamu (ehitisealune pind: 71,9 m?), laut-
kelder-kuur (ehitisealune pind: 140 m?), laut (ehitisealune pind: 460 m?) ja garaaz
(ehitisealune pind: 41 m?).

+ ldast Kiiu-Jaanukse teega (35301:001:0918) 100% transpordimaa.

* Lounast Vana-Narva mnt 11b kinnistuga (35201:003:0375) 100% tootmismaa (pindala
15962 m? s.h. muu maa: 8007 m? ja haritav maa: 7955 m?), kinnistul paikneb laohoone
(ehitisealune pind: 556,9 m?).

+ Lasnest Laane kinnistuga (35201:003:0374) 100% maatulundusmaa (pindala 68647 m?
s.h. haritav maa: 34088 m?, metsamaa: 19750 m?, duemaa: 8760 m?, muu maa: 3621 m? ja
looduslik rohumaa: 2428 m?). Kinnistul paikneb elamu (ehitisealune pind: 135 m?), ait
(ehitisealune pind: 81 m?), laut (ehitisealune pind: 84 m?) kiiiin (ehitisealune pind: 84 m?),
kelder (ehitisealune pind: 20 m?) ja kuur (ehitisealune pind: 18 m?).

Planeeringuala reljeef on tasane. Elamute ehitamiseks pole vaja muuta kinnistu ildist
reljeefi.
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3.2. Planeeringuala kontaktvéiondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt asub Nurmenuku kinnistu hajaasustuse piirkonnas
ning maakasutuse juhtotstarbeks on planeeringualal elamumaa. Planeeringuala
naaberkinnistud on peamiselt elamu- ja tootmismaad.

3.3. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule

Kuusalu vallavolikogu 19. detsember 2001. a méérusega nr 63 kehtestatud Kuusalu valla
tildplaneeringu kohaselt asub Nurmenuku Kinnistu kavandatava elamu reservmaa,
tootmismaa ja haljasalade reservmaa piirkonnas (vt joonis 2). Koostatud detailplaneeringu
eskiis ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Maa-ala on piiritletud suures osas pdllu- ja metsamaaga. Planeeringu realiseerumine ei
vihendaks piirnevate pdllumaade kompaktsust ega héiriks nende haritavust.
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Joonis 2. Viljavote Kuusalu valla iildplaneeringust. Planeeringuala mérgitud punasega.

N
N

4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

4.1. Planeeritava ala kruntideks jactamine

Detailplaneeringu alusel tekitatakse Nurmenuku Kinnistule 6 elamumaa krunti, 5
tootmismaa krunti ja vajalikud ligipadsuteed.

Tabel 1. Detailplaneeringus kavandatav tegevus

Pos nr Pindala Sihtotstarve
Pos 1 3620 Elamumaa
Pos 2 3605 Elamumaa
Pos 3 4255 Elamumaa
Pos 4 7045 Elamumaa
Pos 5 4860 Elamumaa
Pos 6 4485 Elamumaa
Pos 7 1925 Transpordimaa
Pos 8 4155 Tootmismaa
Pos 9 3910 Tootmismaa
Pos 10 4105 Tootmismaa
Pos 11 3170 Tootmismaa
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Pos 12 3170 Tootmismaa
Pos 13 1175 Transpordimaa
4.2 Ehitusoigus

Krundi ehituséigus

Krundi chitusdigustega on maédratud: 1) krundi

number; 2) krundi pindala; 3)

planeeringujirgne sihtotstarve; 4) katastrijargne sihtotstarve; 5) hoonete suurim lubatud
kdrgus maapinnast; 6) hoonete suurim lubatud arv krundil; 7) hoonete suurim lubatud
ehitisealune pindala; 8) maksimaalne korruselisus

Tabel 2. Krundi ehitusdigus

Krundi | Krundi | Planeeringujarg | Katastritiks | Lubatud Hoonete | Max Korruse
number | pindala | ne sihtotstarve use max korgus | lubatud | ehitusalu | lisus
sihtotstarve | maapinnast | arv ne pind

POS1 3620 Ridaelamumaa | Elamumaa | 10 m 1 500 2
100% (EV) 100%

POS 2 3605 Ridaelamumaa | Elamumaa | 10 m 1 500 2
100% (EV) 100%

POS 3 4255 Korterelamumaa | Elamumaa | 13 m 1 500 3
100% (EK3) 100%

POS 4 7045 Korterelamumaa | Elamumaa | 13 m 1 500 3
100% (EK3) 100%

POS 5 4860 Ridaelamumaa | Elamumaa | 10 m 1 500 2
100% (EV) 100%

POS 6 4485 Ridaelamumaa | Elamumaa | 10 m 1 500 2
100% (EV) 100%

POS 7 1925 Tee ja tdnava | Transpordi | - - - -
maa 100% (LT) | maa 100%

POS 8 4155 Tootmismaa Tootmisma | 15m 2 1300 2
100% (TT) a 100%

POS 9 3910 Tootmismaa Tootmisma | 15m 2 1300 2
100% (TT) a 100%

POS 10 | 4105 Tootmismaa Tootmisma | 15 m 2 1300 2
100% (TT) a 100%

POS 11 | 3170 Tootmismaa Tootmisma | 15 m 2 1200 2
100% (TT) a 100%

POS 12 | 3170 Tootmismaa Tootmisma | 15m 2 1200 2
100% (TT) a 100%

POS 13 | 1175 Tee ja tdnava | Transpordi | - - - -
maa 100% (LT) | maa 100%
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Abihooned peavad olema eluhoonega samas stiilis. Neid vdiks planeerida koos pohihoone
chitusprojektiga. Koik chitised, vaatamata ehitusloa olemasolu kohustuslikkusest, peavad
jaama ehitusala sisse, arvestades tuleohutuskujasid.

4.3 Likvideeritavad objektid
Likvideeritavad objektid kinnistul puuduvad.

4.4 Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele, kus on
kehtestatud tuld kartvate hoonete kauguseks krundi piirist vihemalt 4 m ning hoonete
omavaheliseks kauguseks vahemalt 8 m. Ka abihoonete asukohtade valiku puhul peab ka
jargima tuleohutusnoudeid. Detailplaneeringuga on lubatud tuld kartvad hooned TP1-TP2.

4.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale iseloomulike joonte
sdilimist hoonestusmahtude ja olemasolevate katusekallete osas. Detailplaneeringuga on
madratud krundi planeeritud hoonestusala.

Hooned peavad kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse pdhimatteid ja arhitektuurseid
suundumusi.

* Vilisviimistluse materjal: puit, krohv, kivi, klaas. Imiteerivad viimistlusmaterjalid (nt
plastvooder) on keelatud.

« Katusekatte materjal: katusekivi, plekk, eterniit, vim alaga {ihtiv materjalid.

* Katuseharja kulgemise suunda ei méérata

« Katusekalle 0°-20°

« Korterelamu lubatud korruselisus on kuni 3 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus,
ridaelamutel kuni 2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus. Abihoonetel 1 maapealne ja
1 maa-alune korrus.

* Hoonete tulepiisivusklass TP1-TP2

* Hoone +0.00 sidumine 0,3-1,0 maapinnast

Piirded

* Piirded: vorkaed, puitaed vim kombineeritud hekiga. Keelatud plank-voi plekkaiad.
* Piirde lubatud maksimaalne kdrgus 1,5m.
» Hekkide lubatud kasvukdrgust ei méérata

4.6 . Tinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepéds planeeritavale alale on kavandatud tildkasutatavalt Kiiu-Jaanukse teelt. Lisaks
planeeritakse alale 2 juurdepaasuteed (POS 7 ja POS 13). Parkimine arvutada vastavalt
standardile EVS 843:2016 ,,Linnatanavad tabel nr 9.2.

Niha ette jalgratta- ja jalgteede sidumine tdmbepunktidega ning jatkuvuse tagamine, sh
véljapool planeeringuala. Jalakdijate ohutuse tagamiseks tuleb jalg- ja jalgrattatee
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eraldada soiduteest vaheribaga. Arendusega seotud teed tuleb rajada enne
planeeringualale hoone ehitusloa viljastamist.

4.7 Haljastus, piirded

Planeeritava ala sihtotstarve on hetkel maatulundusmaa. Piirete lahendus lahendada koos
ehitusprojektiga.

5. Tehnovorgud

5.1 Veevarustus

Planeeringualale on planeeritud rajada iihisveevirgi siisteem, olemasoleva Kuusalu valla
veevirgi laiendusena.

5.2 Reoveekanalisatsioon

Planeeringualale on planeeritud rajada tihiskanalisatsiooni trassid, olemasoleva Kuusalu
valla tihiskanalisatsiooni laiendusena. Tehnilised tingimused tulevad

5.3 Sadeveekanalisatsioon

Sadeveekanalisatsiooni ei kavandata. Sadevesi juhitakse sdiduteelt pdikikalletega
korvalaladele, kus vesi imbub pinnasesse. Tee ja krundi piiri vahele on immutamisel
otstarbekas pinnase planeerimisel kujundada madal ndva vee kogumiseks enne pinnasesse
immutamist. Nova siigavus kujundatakse 0.2-0.4 m. Sademevee juhtimine
naaberkruntidele on keelatud.

5.4 Soojavarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse olemasoleva maagaasi trassi baasil. Kinnistusiseste
hoonetevaheliste soojatrasside asukohad lahendatakse ehitusprojektiga.

5.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse uue kavandatava liitumise baasil vastavalt tehnilistele
tingimustele.

5.6 Telekommunikatsioonivork

Kiesoleva detailplaneeringuga kavandatakse teemaale telekommunikatsioonivorkude
jaoks ala.
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5.7 Tinavavalgustus

Planeeringualale kavandatakse tinavavalgustus.

5.8 Miira

Projekteeritavates hoonetes tuleks jérgida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
"Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" . Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala
piirneb korvalmaanteega ning tootmismaadega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud héiringutega (mdiira, vibratsioon,
Ohusaaste). Tootmisettevotete pdhjustatud hdiringute wulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. médrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed
héiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. mdiruse nr 71 lisas 1 toodud
miira normtasemete, tagamiseks.

Leevendavad meetmed:

e Looduslik miirabarjdir — Planeeritud haljasvoond (laius 40m). Haljasvoondi laius
tagab elamualadele piisava eraldatuse to0stusaladest

e Planeeringuala elamualade ja toostusalade vahel on 45 m laiune haljasala, kuhu ei
ole lubatud hoonestuse kavandamine. Korghaljastusel on maa- ja ruumikasutuse
kujundamisel oluline roll puhvertsoonide loojana, leevendamaks kiilgnevate
maakasutusviiside vdoimalikku ebakdla. Kaitsehaljastuse laius peab puhvertsoonina
toimimiseks olema minimaalselt 30 m. Soovitav on segapuistu kasutamine, mis
koosneb igihaljastest ja lehtpuudest, kuna see omab paremat efekti. Korghaljastuse
toimimiseks miira leevendajana tuleb lisaks puudele istutada ka tihe pddsastik.

e Hoonete heliisolatsiooni parandamine — kui ei ole tehniliselt voimalik/praktiline
miirataseme piiramine hoonete vélisterritooriumil, tuleb tagada head akustilised
tingimused hoonete siseruumides

5.10 Tuleohutus ja tuletorje veevarustus
Tuleohutuse kisitlemisel on lihtutud jirgmistest normdokumentidest:

- Siseministri méédrus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele*

- EVS812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiitteslisteemid
- EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*

Tuleohutuse tagamise pohimaotted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei voi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja
olema minimaalselt 8 meetrit. Ka abihoonete asukohtade wvalikul tuleb jérgida
tuleohutusndudeid. Kui kuja on vdiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike vo1 muude
abindudega. Ettendhtud ehitiste vdhimaks tuleohutusklassiks on TP-3. Tipsed
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tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivusklassid méérata ehitusprojekti kéigus igale
konkreetsele hoonele eraldi. Planeeringualale on tagatud paéstetehnika vaba juurdepass.

Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP-3
Ehitise kasutusviisi klass: | (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).

Hoonete korgus ridaelamul kuni 10,00 m, korterelamul kuni 13,00 m. Krundil lubatud
tdisehitus 500 m?,

Hoonete korruselisus: ridaelamul kuni 2 korrust ja korterelamul 3 korrust.

Tulekustutusvesi

Nouetekohane tuletorje veevarustus on lahendatud Hiidrant id 15369 baasil (kaugus ca
150m). Tagatud on tuletorjevee vajalik vooluhulk 10 1/sek 3 h jooksul, mis teeb
arvutuslikuks koguseks 108 m?. Juurdepaédsuteede kandevoime 20 t, pddrderaadius 12 m
ja laius 3,5 m. Tuletdrje veevdtukohtadele on tagatud aastaringne juurdepads, kasutamise
valmidus ja tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus voi vooluhulk ning tdhistatus
vastavalt tehnilisele normile voi digusaktile.
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Joonis 3. Tuletorje veevarustuse asukohaskeem. Kollasega mdrgitud hiidrandid. (Allikas: Maa-Amet)

6. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringualast kirdes asub kinnistu Hérmaka hoidla (35301:001:0806), kus on C-
kategooria ohtlik ettevdte — Nordic Group OU, autokeemia tooteid tootev ja pakendav
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ettevote. Ettevotte peamisteks toodeteks on klaasipesuvedelikud, jahutusvedelikud,
leotuspesuvedelikud jne. Planeeringualale ulatub ohtliku ettevotte ohuvoond, kui tekiks
mahutipargis tdielik mahutipargi pdleng. Mahuti siittimise ja plahvatuse korral tekkivad
ohualad (m): Ohtlik ala: 366, véiga ohtlik ala: 325, eriti ohtlik ala: 191, ohuala ehitisele: 144
(vt. Joonis 4). Kiiu aleviku Héarmaka hoidla ja Uus-Hérmaka hoidla kinnistute
detailplaneeringu kehtestamisel on ohuala madratud 54 meetrile. Ettevote on votnud
kohustuse mitte mdjutada itimberkaudseid kinnistuid. Plahvatuse tekkimise tdenédosus
mahutis on viike ning ettevite on minimaliseerinud koik ohud ning teinud koik, et sellist
ohtlikku olukorda ei tekiks. Teiste voimalike ohuolukordade ohuvoondid ei ulatu
Nurmenuku kinnistule. Harmaka hoidla ja Uus-Héarmaka hoidla Kinnistute detailplaneeringu
kohaselt ei kaasne viljapoole planeeringuala kehtestatud piirnorme iletavaid olulisi
keskkonnamojusid. Jargitud on koiki seadusandlusega ettendhtud projekteerimise, ehitamise
ja ekspluatatsioonindudeid, seega ei kujuta tootmishooned ohtu keskkonnale. Samuti ei
kaasne vee, pinnase, Ohu saastatust, olulist jadtmetekke ja miirataseme suurenemist. Antud
tegevusega ei kahjustata inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuripdrandit. Tootmisest
tuleneva voimaliku miira ning tolmu kaitseks on planeeritud planeeringuala serva
haljasvoond koos 4 m mullavalliga.

nai

Koplimae
i '
B & ;

Kingu:

[Korgevaljal Pepike
— A0

>
(el Semaja,
| Uoovaljal
WVapaNaralmni ‘

1260

ngn

um@ 112§n b anime; JAmba.ceR P:m e EEEaes eEeeoas: sxmmmEmee o s e
o

Kllu AliAlg

g ieiels 8§ e - S ’E
AX-GISZ2-Maa-amet. Kotk oigused o

Joonis 4. Nordic Group OU ohualad. Planeeringuala mdérgitud sinise joonega. (Allikas: Maa-Amet)

Riskide hindamine ja voimalikud tagajirjed

Planeeringualast 1dunas asub Kinnistu Vana-Narva mnt 11a (35201:003:0520) ja Vana-Narva
mnt 11b (35201:003:0375), kus on ettevdte OU EMG Karjiirid, ehitusmaavarade
kaevandamise ja tootlemisega tegelev ettevote. Ettevottel puudub ohuvoond, tegemist ei ole
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ohtliku ettevattega. Tootmisest tuleneva voimaliku miira ning tolmu Kkaitseks on planeeritud
haljasvoond. Vana Narva mnt 1la ja Vana-Narva mnt 11b kinnistute detailplaneeringu
kohaselt ei kujuta antud Kinnistute sihtotstarbeline kasutamine otsest ohtu keskkonnale.
Samuti ei avalda kavandatav tegevus, hoonestusviis ja tihedus olulist mdju timbritsevale
keskkonnale.

Arvestades 2017.a koostatud riskianaliitisi, on ohualasse hoonestuse kavandamine vaikese
riskitasemega. Uute elamute kavandamisel rakendatakse tdiendava meetmena haljasvoodi ja
mullavalli rajamist, samuti on Kuusalu valla iildplaneeringus todstusalade mdjude
leevendamiseks kavandatud 40 m laiune haljasvoond.

Planeeringuala ei asu looduskaitseseaduse reguleerimisalasse kuuluval kaitsealal, hoiualal,
plisielupaigas ega kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis ning Eesti Looduse
Infosiisteemi (EELIS) andmetel pole planeeringuala III kaitsekategooria taimeliikide
kasvukohaks. Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis vOiksid pShjustada
negatiivset keskkonnamdju, ega objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamoju
hindamine. Planeeringualal tehtava ehitustegevuse perioodil ja selle jirgselt planeeringuala
keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene. Kéesolev detailplaneering tuleb ellu viia
voimalikult keskkonnasdbralikult ja kehtivatele normidele vastavalt. Voimaluse korral tuleb
kahjustatud haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on vdimalik ajutiselt suuremas koguses
jaatmete teke. Planeeringualal tekkivate jddtmete sorteerimine ja kogumine toimub vastavalt
Kuusalu valla jadtmekavale ja Kuusalu valla jaagtmehoolduseeskirjale. Ehitamisel tekkivad
jaatmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia dra voi taaskasutada. Eraldi tuleb sorteerida: puit;
kiletamata paber ja papp; metall (eraldi must- ja vérviline metall); mineraalsed jadtmed
(kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, Kips, lehtklaas jne); raudbetoon- ja
betoondetailid.  Ehitusjddtmeid ei tohi anda vedamiseks, kdorvaldamiseks ega
taaskasutamiseks iile isikule, kellel puudub sellekohane jddtmeluba vGi kes ei ole
ehitusjadtmete kéitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjdétmete ilileandmisel peab jddtmete
valdaja kontrollima, et isikul, kellele jddtmed iile antakse, on lisaks jadatmeloale ka ohtlike
jaatmete kéitluslitsents. Koigi utiliseeritud jddtmete osas peab olema ette ndidata
jaatmediend. Hoone kasutamise perioodil tuleb jddtmed koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Kinnistute sissesdidu juurde on ette ndhtud paigaldada priigikonteiner(id),
mida tiihjendavad kommunaalteenuste korras jddtmeluba omavad ettevotted. Kdik ohtlikud
jadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Keelatud on jadtmete ja olmepriigi
pOletamine kinnistul.

7. Radoon

Keskkonnaministeeriumi veebilehe andmetel on radoon radioaktiivne véhki tekitav gaas.
Radooni tekkimise aluseks on looduslik radioaktiivne lagunemine, mille kdigus maapinna
sees tekkiv gaasiline radoon vdib levida kiimnete meetrite kaugusele, jdudes maapinnale ja
hoonete siseruumidesse. Peamine radooni allikas ongi pinnas ja vidhesel maddral ka
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ehitusmaterjalid. Olulist rolli mingivad ka praod aluskivimites, millest tulenevalt voib
korvuti asetsevatel kruntidel radooni sisaldus suuresti erineda. Mdnikord voib korge
radoonisisaldusega olla ka pdhjavesi ning looduslikud ehitusmaterjalid. Radooniohutus tuleb
tagada eelkdige hoonetes, kus inimesed elavad, to6tavad voi viibivad muul pdhjusel pikemat
aega. Vastavalt Keskkonnaministeeriumi radioonikaardile asub planeeringuala korge
radooniriskiga alal (vt joonis 4). Tulenevalt sellest tuleb planeeringualale eluhoonete
projekteerimisel arvestada standardit EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.
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Joonis 5. Radoonikaart. Planeeringuala mdrgitud punase ringiga. Allikas: Keskkonnaministeerium.

8. Servituudid, kitsendused

Detailplaneeringu koostamisel 1dhtuti tehnovorkude kaitsevoondite kujutamisel Majandus-
ja taristuministri méédrusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded®, mis joustus 01.07.2015 a.

Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad maanteekaitsevoond, eesvoolu kaitsevoond
ja tehnorajatiste kaitsevoondid.
Planeeritavale alale jddvad kaitsevoondid:

* elektridhuliini 10 meetrit liini teljest molemale poole;

* maagaasi jaotustorustiku kaitsevodnd 1 meeter toru teljest mdlemale poole;
* eesvoolu kaitsevoond laiusega 12 meetrit kraavi keskteljest;

* tdnava kaitsevoond laiusega 10 meetrit 44rmise sOiduraja vilimisest servast.

Olemasoleva olukorra joonisel on viirutusega nédidatud olemasolevate tehnovdrkude
servituudialad.

Kaitsevoondis on keelatud ohustada teed voi selle korrakohast kasutamist, ehitada
ehitusloa kohustuslikku teist ehitist, takistada teele juurdepéésu, takistada tee hooldamist,
takistada kaitsevoondis asuva taimestiku v3i pinnase sdilimist, paigaldada liiklejat hairivat
valgustusseadet vOi teabe- ja reklaamivahendit, korraldada spordivdistlust voi muud
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rahvaiiritust, kaecvandada maavara vO0i maa-ainest, techa metsa lageraiet, teha veereziimi
muutvaid maaparandustoid.

9. Kuritegevuse riskide vihendamine

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

» teede ja hoonete vaheline hea nihtavus ja valgustatus;

» konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud;

» erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
» jilgitavus (videovalve, naabrivalve);

* valdusele sissepédsu piiramine;

* piirete rajamine;

* sissepddsude turvamine.

10. Planeeringu rakendumine

Krundile jddvate juurdepdisuteede, haljastuse jms viljachitamise kohustus on vastava
krundi valdajal. Planeeringu elluviimise kava:

» katastriliksuse sihtotstarbe madramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud
maakasutuse otstarbele;

» detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljachitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel; tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse
olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jddva krundi kavandatud
liitumispunktideni;

» alles pédrast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud
hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel®.

11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kéesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele
osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise voimalusi (k.a haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus.

! Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vdi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni
kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale detailplaneeringule vastavad tehnovdrgud ja -rajatised ning neile

on viljastatud kasutusload.
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Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahju hiivitama krundi igakordne omanik. Tehnovorgud -echitatakse vélja vastavalt
tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus nédidatakse tehnovorkude
valjachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub
igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks kruntide
jagamisele, moodustamisele ja krundipiiride muutmisele; planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehitusprojektidele.
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